CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN CRV Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 01/2026/BC-HPQT Ha Néi, ngay 28 thang 07 nam 2026
DU THAO
BAO CAO

HOAT PONG CUA HQOI PONG QUAN TRI NAM TAI CHINH 2025
VA PINH HUONG HOAT PONG NAM TAI CHINH 2026

Kinh giri: Quy vi C6 dong Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san CRV

Trude tién xin thay mat Hoi dong quan trj (HPQT) Céng ty C6 phan Tap doan Bit
dong san CRV, t0i xin chao murng toan thé cac Quy vi co dong vé tham du Cudc hop
Dai hoi dong c¢6 dong thuong nién nam tai chinh 2026 cua Cong ty ngay hdm nay.

Kinh thua toan thé Dai hoi.

‘Trong bbi canh nén kinh té thé gidi n6i chung cling nhu Viét Nam noi riéng 6
nhiéu biénwd(f)ng, chiu nhiéu anh hudng tiéu cuc tur ‘céc xung dot ql}ﬁc té, Ban lanh dao
va toan thé can b cong nhan vién Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san CRV da
khong nging no luc trong moi mat hoat dong. Bang viéc déu tu trong linh vue kinh
doanh Bat dong sdn, trong ndm tai chinh 2025 Cong ty da dat duoc nhimg két qud
dang ghi nhan: Tong doanh thu hop nhat dat 331,6 ty dong va lgi nhuén hop nhat trude
thué dat 113,1 ty dong.

Sau day, thay mat HPQT t61 xin bido cdo voi1 Pai hdi vé két qua hoat dong cua
HDQT trong nam tai chinh 2025 va dinh huéng hoat dong nam tai chinh 2026 nhu
Sau:

Hoi dong quan tri chung t6i gom c6 05 thanh vién:
1. Ong P Hitu Ha - Chu tich HDQT
2. Ong P4 Hitu Hau - Thanh vién HDQT
3. Ong Nguyén Vian Thu - Thanh vién doc 1ap HDQT
4. Ong Ping Tuin Vi - Thanh vién doc lap HDQT
5. Ong Lé Duy Phi — Thanh vién doc lap HDQT

Céc thanh vién HPQT cung Ban Tong Giam doc Cong ty da tich cuc phdi hop 1am
Vi‘éC déq thuc hién nhiém vu sép xuat kinh doanh nam tai chinh 2025 da duoc Dai hodi
dong c6 dong thong qua, cu thé nhu sau:

l. Béao c4o Hoat dgng ciia HPQT nam tai chinh 2025

Céc thanh vién HPQT da tich cuc phéi hop, hd trg Ban Diéu hanh trong qua trinh
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. HPQT ludn bam sat tinh hinh thuc té dé dwa ra cac
quyét dinh nham chi dao dinh huéng kip thoi va tao diéu kién thuan loi cho Ban Tong
Giam ddc duge hoan thanh nhiém vu. Nam tai chinh 2025, HDQT di dua ra cac quyét
dinh kip thoi vé chién luge, ké hoach phat trién va ké hoach kinh doanh caa Cong ty.



1.1. Téng két cac cudc hop ciia HPQT va cac quyét dinh cia HDQT

e Pinh ky, Tong Giam dbc thuc hién bao cao tinh hinh hoat dong cua Cong ty va
ké hoach sip t6i dé Hoi dong Quan trj theo ddi va giam sat két qua quan 1y diéu
hanh Coéng ty. Cac cudc hop cua Hoi déng Quan tri duoc td chire truc tiép va
tryc tuyén, biéu quyét cac van dé qua phiéu lay y kién truc tiép va qua email.

e Trong nim tai chinh 2025, Hoi dong Quan trj da to chirc 16 cudc hop va ban
hanh cac Nghi quyét. Tat ca cac thanh vién cia HDQT déu tham gia day du cac
cudc hop cua HPQT véi ty 1€ 100%. Noi dung cac cude hop va Nghi quyét cua

HDPQT nhu sau:
X . X \ v Ty lé
So6 Nghi quyét Ngay Noi dung e e
i Thong qua ké hoach kiém toan 0
1 04/2025/NQ-HPQT | 13/05/2025 n6i bo nam tai chinh 2025 100%
i Triéu tap hop PHDCD thuong 0
2 05/2025/NQ-HPQT | 21/05/2025 nidn ndm tai chinh 2025 100%
3 | 06/2025/NQ-HPQT | 21/05/2025 qTS;’rl]“g qua giao dich véibénlien | 50,
Tra c6 tire dot cudi nam tai chinh 0
4 07/2025/NQ-HPQT | 07/07/2025 2024 biing tién 100%
Phé duyét t}rién khai phuong an
chao ban c6 phi€u ra céng ching
5 08/2025/NQ-HDQT | 21/07/2025 | cho co dong hién hiru ndm 2025 100%
va Phuong an sur dung so tién thu
duoc tir dot chao ban
Thong qua,h(‘A) so dang ky chao
6 09/2025/NQ-HDQT | 21/07/2025 | ban cd phicu ra cong chung cho 100%
c6 dong hién hiru nam 2025
i Triéu tap DPHDCD bit thuong 1an 0
7 10/2025/NQ-HPQT | 14/08/2025 | ndm tai chinh 2025 100%
Thong qua gia tham chiéu trong
i ngay giao dich dau tién tai S& 0
8 11/2025/NQ-HBQT | 24/09/2025 Giao dich chimg khodn Thanh 100%
pho H6 Chi Minh
Bau cha toa cuoc hop PHDPCD 0
9 12/2025/NQ-HPQT | 02/10/2025 ngay 10/10/2025 100%
10 | 13/2025/NQ-HPQT | 22/10/2025 Eﬁgncg}“ nhanh Cong ty tai Hai 100%
11 14/2025/NQ-HPQT | 27/10/2025 | Céap nhat Diéu 1¢ Cong ty 100%
12 | 15/2025/NQ-HDQT | 24/11/2025 | Chao ban co phiéu ra cong chung | 10094
va ngay dang ky cuoi cung dé
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Ty €
thong qua

S6 Nghi quyét Ngay

thuc hién quyén mua c6 phiéu

Thong qua phuong an xu 1y co
phléu 1¢ va c6 phiéu khong phan
13 01/2026/NQ-HPQT | 16/01/2026 ph01 hét cua dot chao ban thém 100%
¢b phiéu ra cong chiing cho ¢
dong hién hitu ndm 2025

Théng qua két qua dot chao ban
14 | 02/2026/NQ-HPQT | 20/01/2026 | thém cb phiéu ra cong chiing 100%
nam 2025

Théng qua chu truong dau tu bat
dong san

Thong qua giao dich vdi bén lién
quan

15 | 03/2026/NQ-HPQT | 28/01/2026 100%

16 | 04/2026/NQ-HPQT | 05/02/2026 100%

1.2. Két qua giam sat d6i véi Ban diéu hanh

Ho6i dong quan tri danh gia trong nam tai chinh 2025 vira qua Ba Pham Thi Thu
Huyén — Tong Giam d6c Cong ty dd thuc hién dung trach nhiém va quyén han cia
minh trong viéc diéu hanh Cong ty theo Piéu 18 quy dinh. Ban Tong Giam ddc di cing
cac can by quan 1y cac cﬁp ¢6 nhiéu nd lyc thuc hién tét ké hoach kinh doanh cua
Cong ty. Két qua thuc hién c&c cong viéc dugc DPai hoi déng cd dong va Hoi déng
quan tri chi dao nhu sau:

e CONg tac phat trién kinh doanh: Duy tri vén hanh t6t cac hoat dong cot 15i cia

cong ty. Thuc hién tot cong tic quan ly cac toa nha da di vao st dung, day

nhanh tién d6 hoan thanh cac dy 4n dang trién khai, m& rong hoat dong dau tur
thdng qua cac cong ty con.

e Cong tac su kién cua ¢ dong: To chirc thanh cong ky Dai hoi dong co dong
thudng nién, T6 chirc thanh cong ky Dai hoi dong co dong bat thuong lan 1.

e (Cong tac kiém toan noi bo: Cong ty di thuc hién day da cong tac kiém todn nodi
bo theo quy dinh.

1.3. Bao cao hoat dong cua tirng thanh vien HPQT

Phén cong nhiém vu va bio cio két qua hoat dong

TT | Thanh viéen HDQT cua tirng TV.HPQT trong nam tai chinh 2025

bicéu phoi chung cac hoat dong va cong viéc cua

1 8&% :—i)cohf}llugl(%l ) HDQT. Xay dyng dinh hudng chung, phan cong t6
: chtrc cong viéc tdi1 tung thanh vien HDQT.
, | One D |1 e ot hng s hie i v i
Thanh vién HDQT & g Pl g Vie

quan vé hoat dong dau tu, kinh doanh cua Cong ty.

3 Ong Nguyén Vin Hb trg va giam sat cac hoat dong cia HPQT nham
Thu - Thanh vién dam bao tinh tuan thu hoat dong cua HPQT dung
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doc lap HDQT

theo quy dinh phap luat va Diéu 1¢ cong ty.

Ong Lé Duy Phi -

Thanh vién doc lap

HDQT

HO trg va giam sat cac hoat dong cuia HPQT nham
dam bao tinh tuan thu hoat dong cua HDQT dung
theo quy dinh phap luat va Di€u 1€ cong ty.

Ong Pang Tuan Vil

- Thanh vién dbc
lap HPQT

Hb trg va giam sat cac hoat dong cia HPQT nhim
dam bao tinh tuan thu hoat dong cua HPQT ding
theo quy dinh phép luat va Diéu 1€ cong ty.

1.4.

Bio c4o vé thu lao cia HDbQT

Thu lao cua cac thanh vién HPQT Cong ty nam tai chinh 2025 dugc huong:
e Chu tich HPQT: 120.000.000 dong/ngudi/nam.
e Thanh vién HPQT: 60.000.000 dong/ngudi/nam.

1.5.

Bao cao ve hoat dong dau tu va cac giao dich véi bén c¢o lién quan

Trong nim tai chinh 2025, Céng ty c6 cac hoat dong dau tu va mot sd giao dich
v6i cac bén co li€n quan, viéc thuc hién dau tu va thuc hién céc giao dich nay da duoc
Cong ty thyc hién cong bd thong tin ddy du, cac hoat dong nay 1a cac hoat dong kinh
doanh, dau tu thong thuong, dem lai loi ich Cong ty trong ngén va dai han, chi tiét nhu

sau.
Tén to chirc/ca Moi quan h¢ Noi dung, s6 lwong, tong gia tri giao
STT ~ lién quan véi : & InS, tong gla trl &
nhén A dich
cong ty :
Cong ty C6 phan Thué van phong tir thang 07/2025 dén
bau tu Dich vu Cone tv me thang 07/2026 ‘cﬁa TCH voi sé‘tién 12‘1’
1| Tai chinh Hoang gty me 700.657.200 déng (chua bao gdm thué
Huy (TCH) VAT)
Cong ty Co phan | CRV nhén cb tirc tir Nha Dai Loc v6i s6
2 | Phat trién Nha Cong ty con A ) A
A tién 473,174 ty dong
Pai Loc
Cong ty Co phan ‘ o
Pau tu Dich vu Cone tv me Tién lai vay phat sinh voi TCH s0 tién la
3 | Tai chinh Hoang gty me 5,49 ty dong
Huy (TCH)
Cong ty C6 phan A 1a o e NTLA TN T AL A
4 | Phat trién Nha Cong ty con 'l.“ien !al vay ptlat ‘Asmh v6i Nha Pai Loc s6
A tién la 16,51 ty dong
Pai Loc
Cong ty C6 phan A T I
5 | Phat trién Nha Cong ty con fg)\i N ggglen cua Nha Bai Loc s0 tién
Pai Loc ydong
Cong ty Co phan Céna tv con CRV tra tiép vay cho Nha Dai Loc s6 tién
° | Phat trién Nha i 761,65 ty dong




bai Loc

Cong ty C6 phan ‘ o

bau tu Dich vu Cone tv me CRY tra tién vay cho TCH s6 tién 316,5
" | Tai chinh Hoang gty me ty dong

Huy (TCH)

Cong ty C6 phan 7 ,

Pau tu Dich vu Cone tv me CRYV chi tra c0 tire dot cudi nam tai chinh
8 | Tai chinh Hoang gty me 2024 cho TCH sb tién 153,66 ty dong

Huy (TCH)

Cong ty C6 phan 7 ,

bau tu Dich vu Cone tv me CRYV chi tra c6 t@c QTQT cudl nam ta‘}i chinh
9 | Hoang Huy g ty me 2024 cho HHS sb tién 141,88 ty ddng

(HHS)

Cong ty C6 phan Cang tv con CRV chi tra c6 tic dot cufﬁi nam tai chinh
10 | Phat trién Dich , g Ay 2024 cho Hoang Giang so tién 33,94 ty

\ . cua Cong ty me | .

vu Hoang Giang dong

Cong ty Cé phin | Congtycon | CRV chi trd ¢0 tire dot cudi ndm tai chinh
11 Y ~OD ong 1y 2024 cho HHS Capital s6 tién 30,06 ty

HHS Capital cua Cong ty me dong

K¢ hoach hoat dong ciia HPQT trong nim tai chinh 2026

Nam tai chinh 2026, HPQT s& tiép tuc nd luc trong viéc dinh hudng hoat dong, hd trg
sat sao trong hoat dong ctia Ban diéu hanh nham dat dugc muc tiéu Kinh doanh an toan
va hi¢u qua, cu thé:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Muc tiéu tong quat

Tap trung chi dao diéu hanh qua trinh dau tu xay dung cac du an bat dong san
va trién khai tot hoat dong quan 1y van hanh cac d an sau ban hang cua cong ty
mot cach dong bd. Khang dinh va nang tim thuwong hiéu bat dong san ciia cong
ty trén thi truong.

Phuong cham kinh doanh cho ndm tai chinh 2026 va cac ndm tiép theo 1a an
toan - hi¢u qua - bén virng.

Pinh huéng vé hoat dong kinh doanh va san pham, dich vu

Cac du an bat dong san ctia cong ty truc tiép hodc gian tiép dau tu qua cong ty
con tap trung vao phan khic nha ¢ cho nhu cau ngay cang tang cao tai Thanh
pho Hai Phong.

Phat trién quan hé c6 dong

Cong ty huéng téi xay dung quan hé két ndi chit ché véi ¢ dong nhim nang
cao hinh anh, tinh chuyén nghiép doanh nghiép.

Thuyc hién tot cac hoat dong lién quan téi co dong.

Vé hoat dong to chirc




Coi trong mé hinh t6 chirc tinh gon, hiéu qua. Cung cd d6i ngii nhan sy c6 k¥
nang, nghi¢p vu gioi, tay nghé k¥ thuat cao, biét nhiéu ngoai ngir.

Dao tao, ning cao chit luvong va trinh d6 cua doi ngil quan 1y diéu hanh céc cap,
gan b6 voi cong ty.

T chirc cac chuong trinh thyc té, sy kién cho toan cong ty xdy dung vin hoa
doanh nghiép, hinh thanh thuong hi€u ban sac riéng cua Cong ty.

Bdo cdo danh gia vé hoat déng ciia Hi dong quan tri cia Thanh vién déc
1ap HPQT trong nam tai chinh 2025

Trong nim tai chinh 2025, Hoi déng quan tri (HDQT) Coéng ty cd phan Tép

doan Bat dong san CRV ¢6 5 thanh vién, trong d6 c¢6 3 thanh vién doc lap. Cac thanh
vién HPQT tham gia tich cuc vao viéc hoach dinh chién luoc, kiém soat tuan thu,
giam sat hoat dong ctiia Tong Gidm dbc va Ban diéu hanh dam bao tuan thu cac quy
dinh cua phap luat va quy dinh ndi bo vé quan tri cong ty.

Duéi day 1a tong hop tir c4c bao cdo danh gia cua timg thanh vién doc lap

HPQT: ong Nguyén Vian Thu, 6ng Dang Tuan Vi, 6ng Lé Duy Phi vé hoat dong cua
HDPQT va két qua giam sat hoat dong cia Tong Giam doc va Ban Diéu hanh trong
nam tai chinh 2025.

3.1.

3.2.

Panh gia chung vé hoat dong cia HPQT

Cac hoat dong cua HPQT da duoc thuc hién theo ké hoach hoat dong cua
HPQT trong nam tai chinh 2025, tuin thu Piéu 1& cong ty, va Quy ché ndi bd
vé quan tri cong ty; hoan thanh hau hét cac chuong trinh, ndi dung hanh dong
cua HBQT.

Cac cudc hop HDPQT da duoc tri€u tap va thuc hién véi lich trinh cu thé, chuan
bi tai liéu chu ddo. Noi1 dung cude hop da dugc cac thanh vién HDQT thao luan
va danh gia can trong dé dua ra nhitng quyét dinh tot nhat cho Cong ty.

Tat ca thanh vién HPQT c6 tinh than trach nhiém cao va than trong trong viéc
thuc hién vai tro, quyén va trach nhiém ctia minh.

HDQT da trao d6i, thao luan thuong xuyén voi Ban Téng giam doc dé kip thot
hd tro Ban Tong giam ddc trong tién trinh van hanh Cong ty, thuc hién tbt viéc
giam st va kiém soat cong tac diéu hanh.

Panh gia chung vé hoat dong ciia Thanh vién doc 1ap HPQT

Trong nam tai chinh 2025, cac Thanh vién doc 1ap HPQT da thuc hién dr:iy dua
vai tro giam sat doc 1ap d6i voi hoat dong ciia Hoi ddng quan tri, gop phan bao
dam cac hoat dong quan tri dugc thuc hién phu hop véi quy dinh cia phap luat,
Piéu 1¢ Cong ty va cac quy ché ndi bo.

Thudng xuyén tham gia xem xét cac ndi dung thudc tham quyén Hoi dong quan
tri, ra soat tinh day du cua ho so, tai liéu, danh gia tinh phu hop cta cac dé xuét
trude khi ban hanh nghi quyét HDQT.

Tham gia dong gop cac y kién doc lap, khach quan dbi voi cac van dé quan
trong ctia Cong ty nhiam nang cao chét luong quyét dinh ctia Hoi dong quan tri,
tang cuong hiéu qua quan tri, kiém soat rui ro va bao dam su cn bang giira
muc tiéu ting trudng véi quan tri bén vimng.



e Theo ddi viéc thuc hién cac nghi quyét ctia Hoi dong quan tri, dong thoi giam
sat viéc thyc hién cac nguyen tic quan tri cong ty, cong b thong tm va co ché
trao doi thong tin gitra Hoi dong quan tri, Ban Toéng giam ddc va c6 déng nham
nang cao tinh minh bach, trach nhiém giai trinh va bdo v¢€ lgi ich ctia Cong ty,
cd dong va nha dau tu.

3.3.  Danh gia chung vé cong tic giam sat Ban diéu hanh

e Vé tong thé, HDQT da thuc hién tot cong tac giam sat dbi v6i Ban diéu hanh,
dam bao hoat dong ctia Cong ty ludon dugce kiém soat, di ding dinh hudéng chién
lugc va phu hop véi thuc tién.

e Chu tich HPQT va mot s6 thanh vién HDbQT da thudpg xuyén tham dy cac
cudc hop cua Ban diéu hanh. MC)t sO quyét d}nh cua Tong Gi,ém déc’ da duoc
phan tich, phan bién va tham van tot HPQT dé dat dugc cac két qua to1 uu cho
Cong ty.

e HDQT cing thuong xuyén xem xét cac bao cdo cia Tong Giam ddc va trao doi
v6i Tong Giam ddc dé nam rd tinh hinh hoat dong ctia Cong ty cling nhu dugc
cap nhat nhanh nhét cac thong tin kinh doanh.

e Chu tich HPQT va mot s6 thanh vién HDQT da chu dong ho tro Ban diéu hanh
trong mot s6 linh vuc, hoat dong; dac bié¢t 1a linh vuc quan 1y rti ro nhiam sém
nhan dién cac van dé can xur 1y, duy tri hoat dong kinh doanh bén viing, lién
tuc, bao vé loi ich cua ¢d dong va nha dau tu.

Trén day 1a ndi dung bao cao cac hoat dong cia HPQT Cong ty trong nam tai
chinh 2025 va ké hoach hoat dong cua HPQT trong nam tai chinh 2026.

Cudi cung, Tap thé HPQT xin gui t6i toan thé Quy c6 dong 10i chuc stc khoe,
hanh phuc va thinh vuong, chic Pai hoi thanh cong tbt dep.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu dé giri; CHU TICH
- HPQT, BTGP, BKS;
- Luu TH.
PO HU'U HA



